____ CHAPITRE | — REGLES APPLICABLES ALAZONE UA

Il s'agit du centre ancien du bourg. Les parcelles sont de superficies trés variable et de
forme souvent irréguliére. Les constructions sont généralement implantées a
I'alignement des voies et en limite séparative. La densité est, dans 'ensemble, peu
élevée,

SECTION 1 - TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UA2.

2. Les constructions a usage de commerce, d'artisanat, de bureaux et de services sont
autorisées a condition que toutes les dispositions soient prises pour limiter les risques de nuisance a
un niveau compatible avec le voisinage.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les constructions a usage industriel
- les constructions a usage d'entrepdts commerciaux
- les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation
- les extensions mineures d'installations classées
- le stationnement des caravanes isolées
- laménagement de temains de camping
- laménagement de terrains de stationnement de caravanes
- les installations et travaux divers suivants :
. les parcs d'attractions
. les depbts de véhicules lorsqu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de l'article R 443 .4
ou de l'article R 443.7 du Code de I'Urbanisme et qu'ils sont susceptibles de contenir au moins
10 unités.
. le garage collectif des caravanes & moins qu'il ne provienne d'un changement de
destination d'un batiment agricole.
- l'ouverture et 'exploitation de carriéres

SECTION |l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du Code civil et qu'il respecte par sa superficie et ses accés les régles de
l'article UAS.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.




Les acces doivent étre adaptés a l'opération et étre aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

2 - VOIRIE

Les voies privées ou publiques doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de 10 logements, et doivent étre
aménagees dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules privés et a ceux de
Services Publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Toutes constructions ou installation nouvelle nécessitant ladduction en eau potable doivent étre

raccordée au réseau public.
Il en va de méme pour les lotissements.

2 - ASSAINISSEMENT

Eaux usées : Lorsqu'il existe, le branchement est obligatoire sur le réseau collectif
d'assainissement pour toute construction engendrant des eaux usées.

En l'absence de réseau public, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux
exigences des textes réeglementaires (notamment le décret n® 73.218 du 23 Février 1973, lamété
du 3 Mars 1982 et le reglement sanitaire départemental).

Ces dispositifs devront étre congus de fagon a permettre le branchement sur le réseau
collectif des sa réalisation.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur lorsquiil existe un réseau séparatif.

En l'absence de réeseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain, hors du réseau d'assainissement des eaux usées.



3- ELECTRICITE

Toute construction ou installation nouvelle le nécessitant sera obligatoirement raccordée au réseau
public.

Les reseaux électriques de distribution seront réalisés en souterrain ou de telle facon qu'on ne
puisse les voir.

Lorsque les lignes publiques sont enterrées, les branchements privés seront obligatoirement enterés.

4- TELECOMMUNICATIONS

Toute construction ou installation nouvelle devra pouvoir étre raccordée en souterrain
depuis le domaine public.

ARTICLEUA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Une superficie minimale de 800 m? et une longueur de fagade sur voie de 5 m minimum sont
exigees pour qu'un terrain soit constructible.

Cette regle ne s'applique pas en cas de reconstruction, extension de batiments existants, ou
adjonction d'annexés, ni aux batiments a usage d'infrastructure ou d’intérét collectif.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter a l'alignement des voies ou emprises publiques ou en
retrait de 5 métres minimum.,

En cas d'implantation en retrait, la continuité de l'alignement devra étre assurée par une
cléture.

Cette regle ne s'applique pas aux extensions, annexes ou reconstruction aprés sinistre des
batiments existants & la date d'approbation du présent P.O.S. qui ne la respectent pas.

ARTICLEUA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront s'implanter en limite séparative ou en retrait de 3 meétres
minimum.

Cette regle ne s'applique pas aux extensions et annexes de batiments existants a la date
d'approbation du présent P.O.S. lorsque ces batiments eux-mémes ne la respectent pas.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Les constructions peuvent s'implanter en contiguité ou en retrait les unes par rapport aux
aufres.

ARTICLEUA 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions, mesurée du sol naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder 4,50
meétres.
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